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0341 Kisfalud, Kossuth L. u. 61. " I”"g‘lﬂ'jﬂ!" |I " I"

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Gritsch Judit Anna végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi széama: ),
Borza Matyds adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasidl szolé 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §

értelmében Arverést tiizok ki. o

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Feller-Kiss Gergo kozjegyzo 23021_/1'7/312_52_/2023/7 sz&nTi hatdrozata alapjan dr. Feller-Kiss Gergé
kozjegyzi a(z) 23021/0/70709/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kartérités cimen fennallé 140 000 Ft fokavetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

Véorehaitist Kéréihiv i) 16 l-] rern r..’...u, Tél
NAV Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Ado- és Borza Matyas 096.AV.0017/2025 ADOTARTOZAS 362 460 Ft
Vimigazgatosiga

OTP Faktoring Zrt. Borza Matyas 096.V.0920/2016 kolesondsszeg 95 000 Ft

(371758_276605/ 91035218/

OU-BP-FK-14.5F7)

EOS Faktor Zrt, Borza Mityis 096.V.0842/2017 Tavkozlési szolgaltatisi szerz8dés 756 499 Ft
(F11317284_11072709_20170425_2)

cime: 9341 Kisfalud, Rakdéczi utea 18/a, megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
fekvése: KISFALUD belteriilet, helyrajzi szama: 402,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai es jellenwzd tulajdonsdgai: 43 m2-es beépitetlen teriilet,
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetben keriil Arverésre.

A vizikézmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény 51.§ (5) bekezdése szerint - ha a vizik6zmii-szolgdltaténak a felhasznaldsi
helyre vonatkezdan kordbbi kizszolgdltatdsi szerzddés alapjan rendezetlen kiwetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely
tekintetében az 58.§ (1) bekezdés szerint jarhat el. Tovibbd thjékeztatom az Arwverésen résztwevikef, hogy amennyiben a
vizikozmii-szolgiltatonak wgrehajtisi eljardson kiviili kowetelése #ll fenn az adott felhasznaldsi hely wonatkozisdban, annak
megfizetéséért ados és drverési vevi egyetemlegesen felelnek.

A fényképfeivete] tijéloztatd jellegli, az ingatlan tényleges dllapotardl tajékozodjon a helyszinen!

Kérem Arvereziket, hogy az arverési eléleg és az aktivilasi kérelem benyiijtdsat - a 13/2021, (X.29.) SZTFH rendelet 26.§ (1)
bekezdése alapjan - az arverés egyes szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal teljesitsék!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 21 000 Ft,

arverési elleg: 2 100 Ft,

licitkiiszab: 1 000 Ft. _

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdna: MBH Bank Nyrt, 10103386-46600827-01000008,

Az atutalasi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszamot, az EAR élta] generdlt egyedi
karakiersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattéte] helye: a https /arvercs mbvl\ hu i “t_fel netcmlen a Magvar Bil osagi Végrehajtoi Kar altal



miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi \
idépont: ajanlat sszege: )
1. szakasz 2026.06.29. 2026.07.19. 12:00 18 900 Ft.
2. szakasz 2026.07.19. 12:00 2026.08.08. 12:00 14 700 Ft.
3. szakasz 2026.08.08. 12:00 2026.08.28. 12:00 10500 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi id8tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozdsra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél dron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitmaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérdsra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezfdését megelozd ot percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés bﬁfEJCZCSCI'.\Gk idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az Arverési hirdetimény a kbzzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdo és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokré] sz616 1993. évi LXXVII, torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté el6drverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrol széld 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajcionostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eloterjeszive igazolhatja. Az érverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé elarverczési jogok kzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elbdrverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikilk a legmagasabb Ssszegll, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsiban gyakorolja elGdrverezési jopdt, a tiibbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb 8sszegil vételi janlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 ij tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyitial jelen hirdetményben rbgzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tGrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kbvetGen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapesolatban feltdleott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
ktzart ésa kepfeEveteleRhez ;og,kovetkezmeny nem fuzodlic Az ingatlan vaios tcz‘mészetbem allapota a kcpfelvéteitéi eltérhet. Az mgatlan mcgtekmtcsc
(EAR) Felhasznalasi Szabédlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR ny:lvautartasalba bejegyzett, illetve a rendsyerben kozzétett adatok valedssagéeﬁ a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz016 egyéb tajékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kari
ismerietését, a kozzététel irdnt intézkedS végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrdlag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kivetelés esctén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az drverés elhalasztasit, tovabbéa a végrehajtasi eljaras(ok) kéltsége: kiegyenlitesre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idBtartam vége elott a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben fogla!takat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklbddket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjdn behajlando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl mincs tudoméasa. Egyes kbziizemi szolgillatok azonban a
fogyasztasi helyen eseticgesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvenyesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatds felfiggesztésérol vagy korlatozdsarol
nincs tudomésa. Eudl figgetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
fethasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szo6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol sz6ld 58/2013. (11.27)) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdséban fenndllo dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgiltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérsl. Az drverés
kézhireé tételéhez fliz6dd jogkbvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitmaplo lezdrasaig toriénd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) filizGdik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi iddtartam 10%-&t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra,

Az mgarlanm vételi ajaﬂlatol a vételi ajanlattetei 1dotar1ama a]att elektromkus uton, a Maoyar B]rmagi Vegrehajtm Kar ahai mitkddteteti
https://arveres.mbvk hu intermetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajnlat téleléhez szitkséges arverezoi
. minficéohen tirténé helénésre a7 drverezék elektronikns nvilvantartisiba Bei@rvzett felhaczndld inposult a7 e céthal mesdllanitatt és aktivalt felhaszndloi



s jelszavdnak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
ikus Arverési Rendszer arverezéként 10rténd hasznalatinak feltételeit rogzits felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
aikus nyilvantartdsaba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
yzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, bérmely 6n4ll6 birésagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tennj
6 felhasznalé mér szerepel az drverez8k nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zben  legaldbb 3 munkanappal
egelozéen eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Eleltronikus Arverési Rendszer arverez6keént térténd hasznalatihoz szitkséges felhaszndloi
aevel és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelel§ arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta s MBH Bank Nyrt, 10103386-46600827-01000008 szami végrehajtol letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
j6véirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elckironikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriiljén. Az aktivilas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezirdsaig az aktivalt felhaszndléi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadisival elektronikus Gton vétel;
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az arveréshez tartozo Hicitnapléban, Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentehb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kdzzétett vételi ajdnlatol. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza! '
A licitnaplé nvilvinos és difmentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplé fezdrasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlalot tartd drverezdt, mint Arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliilotén keresztiil, hogy az arverési Jegyz6kényv aldfrasa célidbol a végrehajio irodijaban a felhivis kézhezvételétd! szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevd kbteles a teljes vételdrat az drverés JegyzGkonyv aldirasdnak napjato] -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvosiatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétd] - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtor fetéti szamldra; ha ezt elmulasztia, elélepét elveszti,
A végrehajié a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
mdokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitast kévets 30 napon beliil méasodik drverést kell
tartani. A masodik Arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irinyadck azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési veve nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetel a
mulaszt6 drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajiast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megteéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
‘belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kivets 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplat,
Fentivalamint tovdbbi informacick az ingatlanarveréstd (az arverezélre vonatkozé jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
veteldr megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi 159, 8 (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem becrkezését kivets munkanapon a végrehajtc
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantaridsabél, a becsérteh
ismételt megdllapiidsdtdl — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott Jogerds bivésdgi hatdrozar
kezhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételren megallapitott becsériék alapjin elkészitert, Jolvamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének idspontjdban az diverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetéen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéinek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétels
megdllapitisa irdnt,

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehaftasrol szol6 1994, évi LI torvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajiisi efjdras szabdlyait és az
eldierjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (m ulaszds) ellen a kézbesiteéstél szamiton 1 3 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtonal kel benyijtani a végrehajtist foganatosite birdsdgnak eimezve. Az illetbkelrdl 52616 1990. évi XCIIL torvény (Iiv.) 43, § (8
bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 F i, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal uz
illetékes birosig eljdrasi iiletdk beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutalisi m egbizds (bivésagon rendszeresitetr wsdrga esekk ") haszndlatéval Jfizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vit 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtabldjan a vételi ajanlattéte]l idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,
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